PLU de NIBAS - Reéglement
ZONE UC

CHAPITRE I

Réglement applicable a la Zone UC

Caractére de la Zone

La zone regroupe les constructions relativement aérées qui caractérisent les aires d'extension
récentes de la commune, issues ou non d’opérations groupées de lotissement. Elle regroupe également
quelgues ensembles isolés plus anciens, au caractére relativement aéré.

Les extensions récentes sont de deux types: extension linéaire au niveau des voies marguant
lentrée de ville, extension sur des terrains nouvellement urbanisés dont les caractéristiques sont de
présenter une grande epaisseur de voie a voie existante.

En depit de son caractére assez informel, un des atouts de la zone consiste précisément dans les
relations a la ‘nature’, aux limites d'urbanisation qu’il faut mettre en valeur.

Les constructions sont le plus souvent pavillonnaires, toutefois le voisinage ou la présence
ponctuelle de fermes ou de constructions traditionnelles existantes peut constituer un atout important de
qualification et d'identification de chacun de ces secteurs.

Le traitement des clbtures et du paysage est notamment susceptible de donner une cohérence
d’ensemble et une qualification a la zone.

Outre des éléments naturels (arbres, haies et autres), certaines constructions de la zone UC sont
repérees et identifiés au titre de I'article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme et sont 'objet de prescriptions
architecturales particulieres de nature a assurer leur préservation. La démolition de ces éléments est
soumise a permis de démolir.

Les constructions voisines doivent respecter ces quelques architectures, et peuvent en restituer
certains détails morphologiques, typologiques ou constructifs, sans pastiche pour autant.

SECTION | :

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

LArticle UC1 Occupations et utilisations du sol interdites

1) Rappels

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.130-
1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.

2) Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non expressément visées 3
I'article UC 2 et notamment :

- en tant qu'utilisation principale du terrain : les stationnements, les entrepéts commerciaux et les
dépbts de toute sorte,

- les installations classées non visées a l'article UC2 ;

- les installations agricoles non visées & I'article UC2 ;

- I'installation de nouveaux sieéges agricoles

- le stationnement isolé des caravanes, mobil home et I'habitat léger de loisir quel qu’en soit la durée
et l'usage

- les terrains de camping et de caravanage ;
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- les affouillements ou exhaussements des sols existants autres que ceux décrits a l'article UC1

- les constructions individuelles sur tertre

- les constructions a vocation unique de stationnement en tant qu'utilisation principale de la parcelle
ou du terrain.

| Article UC2 Occupations et Utilisations du Sol admises

1) Rappels :

* L'édification des clétures est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

= Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442-1 et R.442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

* Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre
des articles L.130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents
graphiques.

* Les deéfrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a
l'article L.311-1 du Code Forestier.

= Des éléments de paysage, « naturels » ou batis, isolés ou groupés, sont identifiés par le Plan Local
d'Urbanisme en application de larticle L.123-1-7° et R.123-21-h du Code de I'Urbanisme, pour des
motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique, et sont I'objet de prescriptions particuliéres de nature
a assurer leur préservation.

* En vertu de larticle L 111-3 du Code rural, il doit étre imposé aux projets de construction a usage
d’habitation ou professionnel situés a proximité de batiments agricoles existants et soumis a une
autorisation de construire la méme exigence d'éloignement que celle prévue pour l'implantation ou
I'extension de ces batiments par les dispositions réglementaires en vigueur, notamment I'article R 111-2
du Code de I'urbanisme.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir.

2) Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve de respecter les
conditions ci-aprés :

- les constructions a usage d’habitation individuelle et collective et leurs annexes et extensions, ainsi
que les activités qui en sont le complément normal, dans I'ensemble de la zone :

- les constructions & usage d'équipement collectif et leurs annexes

- les constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure, les ouvrages techniques, y
compris postes électriques, et sanitaires nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou
privés, qui doivent respecter les dispositions des articles 6 a 14 du présent reglement ;

- les reconstructions a I'identique aprés sinistre, les travaux d'entretien des constructions existantes
et les opérations de réhabilitation.

- les travaux de mise aux normes et travaux divers des constructions agricoles existantes, sous
reserve du respect des réglementations en vigueur et dés lors que les dispositions prévues aux
articles 3 a 14 du présent réglement appliquées & I'ensemble de la construction obtenue sont
respectées ;

- les constructions a usage d'activité artisanale ou commerciale soumises ou non a la réglementation
des installations classées et correspondant aux besoins des habitants et compatibles avec leur
présence.

- 'aménagement et I'extension des batiments existants dés lors que les dispositions prévues aux
articles 3 & 14 du présent réglement appliquées a I'ensemble de la construction obtenue sont
respectees ;

- Les aires de stationnement paysagéres, dés lors que leur aménagement participe a 'amélioration
des lieux et du paysage ;

- Les affouillements ou exhaussements de sol nécessaires & la construction sous réserve de ne
créer ni géne ni contrainte aux riverains comme a la bonne tenue de la zone ou du domaine public,
et deés lors que leur aménagement participe de fagon argumentée a I'amélioration des lieux et du
paysage.

- Les sous-sols quand besoin est accés se fera latéralement ou sur la facade arriere de la
construction.
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- les dépbts d’hydrocarbure, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur ;
- les abris réalisés avec soin.
- les mises en conformité des exploitations agricoles existantes

SECTION Il

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

| Article UC3 Accés et voirie

1) Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins
que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par voie authentique ou par
voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Aucune opération ne peut prendre accés unique ou principal sur les sentiers piétonniers et les voies
expresses.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon
a assurer la visibilité. Les acceés doivent étre situés en des points les plus éloignés possible des carrefours
existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Les acces destinés aux véhicules automobiles ne devront en aucun cas présenter a leur débouché sur la
voie publique ou privée une pente supérieure a 5% sur une longueur de 5 métres a compter de Falignement
ou de la limite qui s’y substitue.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées & recevoir du public, elles doivent
comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules.

2) Voirie
Les voies privées en impasse sont a éviter dans la mesure du possible.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. La destination et l'importance des
constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de lutte contre
lincendie, et, lorsqu’elles se terminent en impasse, doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Les chemins et sentiers identifiés et repérés aux documents graphiques au titre des articles L.123-1-6° et
R.123-18-2° sont a conserver dans leur tracé et leurs caractéristiques principales (perméabilité, non-
accessibilité aux vehicules motorisés...).
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\ Article UC4 Desserte par les réseaux

1) Eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordee au réseau public d’eau potable
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

2) Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement dans des conditions conformes
aux réglements en vigueur. En l'absence de réseau public, le requérant doit étre pourvu d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme aux réglements en vigueur et sous autorisation préalable des services
d’hygiéne ; ces installations doivent pouvoir le cas échéant se raccorder directement au réseau public.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans les réseaux d’eaux pluviales.

b) Eaux pluviales

Le réseau public d'écoulement des eaux pluviales ou usées et le fil d'eau ne doit pas recevoir des eaux
pluviales provenant des propriétés privées.

L'écoulement et I'absorption des eaux pluviales doivent étre garantis par les aménagements nécessaires,
qui sont a la charge exclusive du propriétaire, devant réaliser les dispositifs adaptés a I'opération sur son
propre terrain.

L'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une qualité des eaux compatible avec le respect
de la qualité des eaux de surface ou souterraines.

80 % des parties non construites du terrain doivent étre obligatoirement non étanches. On doit preférer ainsi
pour I'aménagement des sols minéraux le gravier ou d'autres dispositifs perméables, au bitume, asphalte ou
au béton.

3) Electricité et Télécommunications

Les raccordements d'installations et les réseaux crées sur la parcelle doivent étre réalisés en souterrain
depuis le domaine public.

3) Les postes électriques, réseaux et divers équipements

a) Réseaux

Les ensembles de constructions doivent étre équipés autant que possible de réseaux communautaires
souterrains de distribution de la télévision et de la radiodiffusion sonore en modulation de fréquence.

Concernant le réseau téléphonique, l'usager doit réaliser une infrastructure souterraine conforme aux
normes prescrites en vigueur.

Sauf difficultés techniques, les réseaux électriques doivent étre realisés en souterrain depuis le domaine
public. Les antennes paraboliques doivent étre disposées de la fagon la plus discréte possible, de fagon a
n'étre pas en vue de I'espace public.

b) Postes électriques, ouvrages techniques

Les postes électriques et autres ouvrages techniques et sanitaires publics ou prives sont & considérer
comme des constructions respectant les mémes prescriptions d'aspect que les autres. Il est recommandé de
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les entourer de haies végétales a moins que, délibérément, on souhaite les intégrer aux constructions
voisines.

Les citernes de gaz liquéfie ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées. Si pour
des raisons techniques cela s'avére impossible, elles doivent étre disposées de fagcon a étre le moins visible
possible de I'espace public et entourées de végétation a caractére persistant.

LArticIe UCS Caractéristique des terrains

Sans objet.

Article UC6 Implantation des constructions par rapport aux voies et diverses
emprises publiques

Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas aux reconstructions a lidentique aprés sinistre et aux
opérations de rénovation ou réhabilitation sans modification conséquente de I'implantation de la construction
existante, et aux postes électriques et autres ouvrages techniques et sanitaires publics. En cas de présence
de plusieurs constructions sur une méme parcelle, les exigences d'implantation par rapport a la ou aux voies
et diverses emprises publiques doivent étre réalisées par au moins une construction.

Dans tous les cas, les constructions principales devront étre implantées dans une bande de 30 -
meétres de profondeur & compter par rapport a I'alignement sur rue ou de la limite qui s’y substitue. Au-dela,
seules sont admises les extensions des constructions existantes et les constructions de type : remises,
bichers, garages et les abris de jardin.

Pour les equipements publics et les logements sociaux, des implantations autres peuvent étre admises.

Article UC7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

= On différencie les limites séparatives selon qu'il s’agit de limite séparative de fond de parcelle ou de
limite séparative latérale.

Par limite séparative latérale, on entend limite séparant deux propriétés et se raccordant sur les voies ou

emprises publiques.

Quand une limite a une double nature, notamment dans les parcelles d'angle, on lui assigne la méme nature

que celle qu'elle a pour la parcelle voisine ou, lorsque cette limite sépare la parcelle de plusieurs autres

parcelles, on lui assigne par segments les natures successives qu’elle posséde pour les parcelles voisines.

* Les dispositions suivantes ne s'appliquent pas de fagon obligatoire aux reconstructions & l'identique
apres sinistre et aux opérations de renovation ou réhabilitation sans modification conséquente de
I'implantation de la construction existante.

1) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales :

a) Les constructions peuvent étre jointives aux limites latérales.
Dans tous les cas, les parties de la construction, aile, extension ou annexe, non contigués aux limites
séparatives latérales seront implantées par rapport a la limite séparative a une distance au moins
égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade projetée avec un minimum de 2.00 métres.

b) Au-delad d’une profondeur maximum de 30 métres a compter de I'alignement ou de la limite
qui s'y substitue, la construction des batiments en limite séparative latérale n'est autorisée que si leur
hauteur en limite n’excéde pas 3,50 métres.
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2) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle :

Les constructions peuvent étre jointives aux limites de fond de parcelle. La construction des batiments en
limite séparative de fond de parcelle n'est autorisée que si leur hauteur en limite n'excéde pas 3,50 métres.
Dans les autres cas, le R 111-19 du code de I'urbanisme s'applique.

Article UC8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans le cas de constructions non accolées une distance au moins égale a 4.00 métres peut étre imposée
entre les constructions principales sur une méme propriété.

Cette distance peut étre réduite si des raisons techniques ou architecturales le justifient, dans le respect des
régles d’hygiéne et de sécurité.

Ces dispositions ne s'appliquent pas de fagon obligatoire aux reconstructions & l'identique aprés sinistre et
aux opérations de rénovation ou réhabilitation sans modification conséquente de l'implantation de la
construction existante.

Article UC9 Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la surface hors ceuvre brute du niveau édifié sur le sol. Les éventuels sous-
sol de la construction doivent également respecter les conditions d'emprise au sol.

L'emprise au sol resulte des régles édictées aux articles UCB, UC7 et UC8 du présent réglement.
Toute aile ou tout corps de batiment principal & usage d'habitation individuelle doit avoir une largeur

maximale de 9.00 métres non compris les extensions, balcons, vérandas, bow-window,... On doit quand
besoin est mettre un ou des corps de batiment en retour.

Les dispositions précedentes ne s'appliquent pas de fagon obligatoire aux reconstructions a l'identique aprés
sinistre et aux opérations de rénovation ou réhabilitation sans modification conséquente de I'implantation de
la construction existante ou dés lors que ces travaux ont pour objet de mettre une construction existante en
conformité aux normes d’hygiéne et de sécurité.

S.00m_maxi
5.00m _maxi

TRy
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Article UC10 Hauteur maximum

La hauteur des constructions est mesurée en tout point & partir du sol naturel existant jusqu'au faitage -
ouvrages techniques, cheminées, antennes et autres superstructures exclues-. Dans I'hypothése ou le
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terrain d’assiette de la construction n'est pas au méme niveau que la voie qui le dessert, une cotation de
réference différente de celle définie au-dessus peut étre admise ou imposée.

Dans la mesure du possible on doit réaliser des "accroches" verticales harmonieuses — niveaux de faitage et
de I'egout de toiture - entre batiments voisins ou mitoyens.

Les constructions ne doivent pas exceder une hauteur limitée a 9.00 meétres au faitage. Dans tous les cas,
un seul niveau de comble est admis.

Le niveau du plancher bas du rez-de-chaussee n'excedera pas 0.50m en tous points de la construction par
rapport au niveau du terrain naturel. Si le terrain est en contrebas par rapport & la voirie, le niveau du
plancher bas du rez-de-chaussée n'excédera pas 0.50 m en tous points de la construction par rapport au
niveau de la voirie.

Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas de fagon obligatoire aux reconstructions a I'identique apres
sinistre et aux opérations de rénovation ou réhabilitation sans surélévation.

Article UC 11 : Aspect extérieur

| - Généralités
[

N - -

!

N

CONSTRUCTIONS SUR TERTRE

Les dispositions de l'article R 111.21 du Code de l'urbanisme s'applique (cf. annexe)

Les recommandations et prescriptions s'appliquent autant aux fagades, aux éléments architectoniques, aux
clétures et aux couvertures visibles depuis l'espace public, qu'aux «arrieres » souvent visibles depuis
I'extérieur de la commune.

On doit privilégier les volumes simples et notamment préter attention aux implantations et aux types
traditionnels de la commune, constitutifs de sa forme urbaine et de son identité.

Les constructions sur tertre sont interdites.

Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelque nature qu’elles soient, doivent prendre
en compte les rapports entre les batiments existants et le site et s'y référer de fagon harmonieuse.

On doit préter particulierement soin aux constructions et ensembles batis traditionnels mentionnés sur le
document graphique identifié au titre de l'article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme et qui sont I'objet de
prescriptions particulieres et dont toute modification est soumise & demande d'autorisation préalable
(ravalement, modification des menuiseries, percements nouveaux, etc...).
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Il - La Forme
1) Les toitures

[ Termasson a) Regle générale : Les constructions d'habitation et
leurs extensions sur rue doivent étre couvertes par des
toitures a deux versants, paralléles ou perpendiculaires a
la voie publique ou a une des voies dans le cas de
-~ parcelle d'angle, adoptant une unité de pente comprise
entre 40 & 50 degrés sur |'horizontale.
On admettra, au cas par cas, dautre forme de toiture
s'insérant correctement dans son environnement, dont les
motivations doivent étre argumentées d'un point de vue
architectural, urbain et paysager.

Brisis

; Toiture "a la Mansart” Les toitures avec brisis et terrassons sont interdites.
L

Les constructions peuvent notamment adopter des caractéristiques et formes s'inspirant des toitures de
constructions traditionnelles voisines et en particulier celles identifiées au titre de l'article L 123-1-7 du Code
de l'urbanisme.

b) Les pentes des toitures des annexes et extensions autres que sur rue, ne sont pas
réglementées

c) D'autres formes de toiture peuvent étre admises pour des équipements publics et les

batiments d'activités dés lors qu'elles s'insérent correctement dans 'ensemble que constitue le

milieu environnant.

d) Dans le cas des constructions repérées au titre de Iarticle L.123-1-7° du Code de
I'Urbanisme, les toitures doivent reprendre les caractéristiques et formes des toitures existantes.

2) Les ouvertures

a) Fenétres et menuiseries

Les menuiseries utilisées doivent respecter les rythmes, les
‘ épaisseurs et les géomeétries des menuiseries des constructions

traditionnelles, notamment dans le cas d'un remplacement des
' menuiseries de construction ancienne.

m U] Recommandations : Le PVC est a éviter.
L'emploi de fenétre plus haute que large est recommandé. Dans le cas de
transformation, on respectera au maximum les axes de composition des

—
ouvertures.
|

Maintien des axes rhy

b) Volets

Les caissons des volets roulants installés en saillie ou au nu de la facade sont interdits. lls seront installés
soit a l'intérieur de la construction soit &tre disposés au maximum dans le tableau de la baie. Ces caissons
qui ne doivent pas étre visibles depuis la rue, seront dissimulés derriére un lambrequin décoré.
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¢) Ouvertures en toitures

LUCARNES

Les chassis de toit devront étre posés dans le sens de la hauteur
(hauteur supérieure a la largeur) et devront étre encastrés dans la
toiture.

Pour les ouvertures en toiture, on doit leur préférer, de fagon générale
les lucarnes du schéma annexé, qui seront de préférence axées sur
les ouvertures des étages inférieurs. Les lucarnes rampantes dont les
jouées inclinées ou courbes sont interdites,

lacune & Joutes gatbées Lacarme eu ltaptze
chawne) basdeaus dasphatic)

Pour les constructions identifiées au titre de [article L.123-1-7° du Code de I’Urbanisme, les
ouvertures en toiture type chéassis de toit sont interdites cété rue - versant face a la rue pour les toitures dont
la ligne de faitage est parallele a la rue, les deux versants pour les toitures dont le faitage est
perpendiculaire a la rue.

Elles sont tolerées sur I'un ou 'autre versant dans le cas de remplacement de vasistas et tabatiéres ou, coté
jardin, si elles n’excedent pas les dimensions LxH = 55x80 cm.

Ill - Les matériaux et les couleurs
1) Les toitures

Constructions principales a usage d'habitation

Sont interdites : Les couvertures en chaume ou imitation, en tuile mécanique de ton vieilli, en tbles
metalliques, en plagues ondulées ou encore en fibrociment, les bacs métalliques, les bardeaux bitumeux, les
tuiles noires.

Sont notamment acceptées les tuiles mécaniques de couleur rouge orangée et amarante, les
ardoises traditionnelles ou artificielles, et les couvertures en zinc, cuivre ou inox.

Constructions annexes et extensions

Sont interdites : Les couvertures en chaume ou imitation, en tuile mécanique de ton vieilli, en tdles
métalliques, en plaques ondulées ou encore en fibrociment, les bacs métalliques en facade sur rue, les
bardeaux bitumeux, les tuiles noires.

Les couvertures originales des constructions et ensembles repérés au titre de 'article L.123-1-7° de
Code de I'Urbanisme ne peuvent a priori qu'étre reconstruites a I'identique ou recevoir des modifications
légéres.

Les élements et ornements originaux existants sur ces toitures — pour les constructions traditionnelles
croupes et coyaux, fleches en bois, frises en bois, corbeaux en bois supportant les cache moineaux, belle
voisines...- doivent étre préservés et entretenus, voire étre restitués.
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2) Les fagades
a) Aspect

Ainsi le traitement des soubassements devra étre identique sur I'ensemble des facades. Dans le cas
ol le soubassement est marque, il devra étre réalisé sur tout le pourtour de la construction, avec le méme
matériau. |l devra descendre jusqu'au sol méme le long des fagades dégagées du sous-sol.
Les murs aveugles, y compris les murs mitoyens, doivent étre réalisés avec du ou des méme matériaux que
la construction principale ou avec des matériaux en relation avec la construction principale.

Les murs aveugles, y compris les murs mitoyens, doivent étre réalisés avec du ou des méme matériaux que
la construction principale ou avec des matériaux en relation avec la construction principale.

Un soin particulier doit étre apporté au traitement des pignons aveugles, aux abords et a I'impact des
arriéres.

Pour les parcelles d'angle, le traitement de l'angle devra faire I'objet d'un traitement architectural
particulierement soigné assurant ainsi la transition entre les différents quartiers.

b) Matériaux et décorations

Sont interdits : les imitations de matériaux, le fibrociment, I'emploi & nu en parement extérieur de matériaux
destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit, et les placages de matériaux tels que le
carrelage, les briques flammées, les garde corps ou tout autre élément en verre fumeé.

Dans tous les cas, sont proscrits les éléments de décoration néo-rustiques, qui gomment l'identité du lieu et
en donnent une image impersonnelle.

c) Couleurs

La couleur des fagades ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagére et doit s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence. Le blanc est proscrit.

IV - Les clotures
1) Nature et aspect extérieurs des clotures

a) Sur rue et autres limites :
Implantées en limite séparative sur rue, les clétures sont minérales ou végétales.
Le grillage est autorise s'il est associé a une cléture végétale.

b) Sont interdites : les clotures réalisées en matériaux de fortune, I'emploi & nu de matériaux
destinés a étre enduits ou peints, I'emploi en cléture de plagues de béton sur rue.

¢) Recommandation : En entrée de ville, on privilégiera en limite séparative latérale et de fond de parcelle, les clétures
végéiales.

Les clotures en PVC sont a éviter.

Les murs de cloture et les murs bahuts doivent étre en matériau en référence avec le batiment principal sous réserve de
ne pas porter atteinte a l'insertion paysageére et au caractére du site.

On peut admettre des touches de couleurs variées sur les clotures (par exemple un élément de modénature ou une lisse
colorée) des lors qu'un fond majoritaire assure la continuité visuelle de I'ensemble et que l'on retrouve ces couleurs
sur la construction principale (par exemple les volets...).

2) Hauteur des clotures

a) cléture
Les cl6tures minérales et végétales ne doivent pas dépasser une hauteur de 1.80 métres en limite
séparative sur rue et 2.00m sur les autres limites séparatives.
Les murs bahuts d'une hauteur maximale de 0.80m peuvent étre surmontés d'une grille ou de lisses et
potelés en bois, I'ensemble ne dépassant pas une hauteur de 1.80m sur rue et 2.00m sur les autres limites
séparatives.

Agence ROUX-TOGNELLA 28
61 rue de I’Ecole 80132 Huchenneville
Tél:03.22.31.48.12 Fax :03.22.31.49.01



PLU de NIBAS — Reglement
ZONE UC

b) visibilité
Afin de dégager la visibilité pour la circulation, la commune peut demander que la partie opaque des clétures
minérales des terrains d'angle ainsi que tout élément susceptible de géner la visibilité soit d'une hauteur
moindre.

V - abris de jardin et vérandas

La construction d’annexes telles que remises ou abris avec des moyens de fortune est interdite, y compris
sur cour. Les murs et toiture des annexes et ajouts, visibles de la rue, doivent étre réalisés avec soin et en
rapport avec les constructions principales dont ils dépendent.

Recommandation : Les vérandas participent de Uécriture globale de la maison. Elles seront de préférence installées
sur la facade arriére de la construction. Il est intéressant qu'elles reprennent les caractéristiques générales de la
construction principale comme une extension.

Ordonnancement des ouvertures Homogeéneite des volumes

Unité des matériaux

Article UC12 Stationnement

Les exigences de stationnement concernent toutes les constructions.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé
en dehors des voies publiques.

Article UC13 Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

1) Protection des espaces boisés classés et du paysage

Les espaces boisés figurant au plan et classés «espaces boisés & conserver ou a protéger » sont soumis
aux dispositions des articles L.130.1 & L 130.6 du Code de I'Urbanisme.

Des éléments de paysage, «naturels », isolés ou groupés, sont identifiés par le Plan Local d'Urbanisme en
application de I'article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre paysager ou écologique,
et sont l'objet de prescriptions particuliéres de nature & assurer leur préservation.
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Le maintien des secteurs de points de vue identifiés par le Plan Local d'Urbanisme en application de I'article
L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme nécessite un aménagement particulier des aires concernées, guelles
soient liées a une surface dévolue au stationnement, a I'habitation ou a des activités. A cet emplacement de
point de vue perspectif, les écrans boisés continus sont proscrits et les haies et clétures éventuelles ne
doivent pas dépasser une hauteur de 1.20m.

2) Réglementation des espaces libres et plantations

De fagon générale, les essences exogenes (non locales) qui banalisent le paysage sont proscrites. Sur rue,
sont ainsi interdits landys, thuyas, cyprés.

a) Espaces libres et jardins privatifs

Les surfaces libres de toute construction et non dévolues au stationnement doivent étre obligatoirement
traitées en plantation, jardin potager ou d'agrément et régulierement entretenues.

Le traitement des surfaces plantées doit utiliser les essences locales, au détriment d'essences exogénes qui
banalisent le paysage et qui sont proscrites : sont ainsi interdits en particulier landys, cyprés et thuyas.

b) Clétures végétales

Les haies végétales participent a un objectif d'aménagement paysager, un objectif de participation a la
définition de l'espace public et non pas seulement la volonté de clore le terrain. Elles doivent étre
regulierement entretenues.

Les traitements des haies doivent utiliser les essences locales, au détriment d'essences exogénes qui
banalisent le paysage et qui sont proscrites : sont ainsi interdits landys, thuyas, cypres.

En limite d’urbanisation, on doit réaliser des haies de feuillus avec des arbres de et des arbustes en
bourrage. Ce dispositif pourra étre réalisé en limite de fond de parcelle.

c) Abords des aires de stationnement

Les delaissés des aires de stationnement doivent étre obligatoirement plantés et entretenus. Les aires de
stationnement en surface sont intégrées a 'aménagement paysager de la commune.

Les aires de stationnement de plus de 200 m? doivent étre protégées et divisées par des bosquets boisés et
des haies vives, afin, tout a la fois, d’en réduire les nuisances et d'en améliorer 'aspect.

Ces plantations doivent utiliser les essences locales.
d) Servitude de boisement

La servitude de boisement en limite d’urbanisation ou le long des limites séparatives représentée aux
documents graphiques vise a créer une ceinture verte : En fond de parcelle, toute construction située sur un
terrain concerne doit réaliser un écran boisé avec des arbres de jets accompagné éventuellement par des
arbustes en bourrage. En limite séparative latérale, toute construction située sur un terrain concerné doit
réaliser une haie d'essence locale accompagnée éventuellement d'arbres.

Agence ROUX-TOGNELLA 30
61 rue de ’Ecole 80132 Huchenneville
Tél: 03.22.31.48.12 Fax:03.22.31.49.01




PLU de NIBAS — Réglement

ZONE UC
SECTION Il :
POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL
Article UC14 Coefficient d’occupation du sol
La densité applicable aux parcelles résulte des dispositions applicables aux articles UC6 a UC10.
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